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TIESVEDIBAS UN CIVILPROCESS

Jaunaka tiesu prakse lietu tiesibu stridos

Augstakas tiesas Civillietu departamenta jaunakaja tiesu praksé verteti
vairaki aspekti saistiba ar lietu tiestbam, Tpasi attieciba uz servitlta tiesisko
regulgjumu. Augstakas tiesas Civillietu departaments analizgjis tadus
jautajumus ka servitlta apméra un nepiecieSamibas noteikSanu, servitlta
nodibinaSanas priekSnoteikumus, pienakuma pieradit TpaSuma tiesibu
pareju saturu, ka arT daudzdzivok|u dzivojamo maju parvaldnieku tiesibas
un pienakumus tiesiskajas attiecibas ar zemes Tpasnieku un dzivoklu
TpasSniekiem.

Ar ipasnieka értibu un paradumu lietot sveSu TpaSumu
nepietiek, lai butu pamats servitiita nodibinasanai

Var izveidoties situacija, kad kada TpaSuma pilnvértigai izmantoSanai
nepiecieSama iespé&ja Skérsot citai personai piederoSu Tpasumu, tiesibas
pievadit vai novadit Gdeni, izmantojot lidzas eso$u Tpasumu utt. Sada
gadijuma var but iesp&jams nodibinat servittitu uz citai personai piederoSa
TpaSuma par labu attiecigajam TpaSumam, nodroSinot $adas tiesibas. Ja
TpasSumu Tpadnieki nespgj vienoties par servitita nodibinasanu, to var
nodibinat arT tiesa. Tacu janem véra, ka servitita nodibinaSana var bt
uzskatama par kalpojosa TpasSnieka tiesibu lietot savu TpaSumu
ierobezojumu. Lidz ar to tiesai prasiba par servitita nodibinaSanu butu
jaievero art atbildetaja intereses un janoteic servituts un ta apmérs, ieverojot
objekfivu nepiecieSamibu, un jaizveélas vismazak atbildétaja Tpasumu
apgrutinoSais servitlita nodibinaSanas veids daba, kas vienlaikus sasniedz
nepiecieSsamo mérki.

Saistiba ar minéto Augstaka tiesa' analiz&jusi jautdjumu par servitlta
apméra noteik8anas kritérijiem, nodibinot servittu, ka art par servitlta
nodibinaSanas pamatojumu.

Nekustama TpaSuma TpasSnieki minétaja lieta bija célusi prasibu par
redlservitita nodibindSanu 28 m? platiba, apgratinot atbildétajai piederoso
nekustamo TpaSumu ar tiesibam lietot dalu no atbildétajai piederosas
pagalma teritorijas piek|tSanai savam TpaSumam, tiesibam novadit tdeni no
prasitajiem piedero$as €kas jumta un tiesibam novadtt kanalizaciju caur
atbildétajas Tpasumu.

Augstaka tiesa noradijusi, ka atbilstosi tiesibu doktrinas atzinam Civillikuma
1132.pants, saskana ar kuru, ja rodas Saubas par servitita apmeéru, tas arvien
pienemams vismazaka apméra, piemé&rojama vienigi gadijumos, kad stridus
priekS8mets ir pastavoSa servitlita apmérs, nevis gadijuma, kad prasiba ir
celta par jauna servitlita nodibinasanu. Tados gadijumos tiesai ir pienakums
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noskaidrot teritoriju (platibu un vietu), kas prasitajiem nepiecieSama
pieklGSanai savam TpaSumam, ta parvaldiSanai un pienacigai
apsaimniekosSanai, nevis izvéléties mazako no piedavatajam platibam,
izmantojot to ka vienigo servitlita apméra kritériju.

Augstaka tiesa ar1 noradijusi, ka cita TpasSuma faktiskais lietojums nepieskir
valdosa TpaSuma TpasSniekam servitlta tiesibas. Apstakl|os, kad nav nekadu
pieradijumu par to, ka vienoSanas butu panakta un servitlitu persona lugusi
nodibinat tiesas cela, nav pamata ari uzskatit, ka servitlts jau badtu
nodibinats. Pats cita TpaSuma lietoSanas fakts Augstakas tiesas ieskata
drizak var noradit uz nepiecieSamibu nodibinat servitttu, nevis uz jau
pastavosu servititu, kas nodibinats pusu vienosanas cela.

Augstaka tiesa secinajusi, ka vispariga atsaukSanas uz Tpasuma
apsaimniekoSanu un vé&lmi nodrosinat ekas nomniekiem iesp&ju nok|ht
pagalma ir attiecinama uz servitita izlietotaja subjektivajam interesém,
nevis objekfivu nepiecieSamibu it Tpasi tadél, ka eka ir vairakas ieejas ar
iekliSanu Tpasuma no divam dazadam ielam. Tadgjadi servituts tiesas cela
nodibinams, ja ta ir nepiecieSamiba valdosa ipasuma labumam, bet ne tadél,
lai raditu zinamas &rtibas vai labiericibas valdo$a nekustama Tpasuma
Tpasniekam vai kadai citai personai.

Lidz ar to personai var bit subjektivas tiesibas prasit servittita nodibinasanu
par labu sev piederoSajam TpaSumam. Tada gadijuma tiesa veérté iesp&jami
tiesiga TpasSuma objektivo nepiecieSamibu servitita nodibinaSanai un
gadijuma, ja tas ir nodibinams, nosaka servituta veidu, platibu un vietu daba.
Jo seviski butiski ir sadu vertejumu veikt, nemot véra iesp&jami tiesiga
TpasSuma un iesp&jami saistita TpaSuma izmantoSanas alternativas servitita
nodibinaSanai, lai nesamérigi neaizskartu citu TpaSnieku tiesibas un
tiesiskas intereses un norobezotu objektivu nepiecieSamibu nodibinat
servitltu no iesp&jami tiesiga TpaSuma Tpasnieka ertibam. Lai art mutvardos
noslégtas vienoSanas par servititu nodibinaSanu atziSana tiesas cela ir
iesp&jama un tas pastavésSanu var blt iesp&ams pieradit ar Tpasuma
ilgstoSu izmantoSanu, tacu tiesiga TpaSuma TpaSnieka intereses daudz
efektivak varétu aizsargat Sadas vienoSanas tulitéja noformésana
rakstveida vai art prasiba par servitiita nodibinasanu tiesas cela, ja tam ir
tiesisks pamats.

Nav pielaujama servitita nodibinasana nekustamajiem
ipasumiem, kuru Tpasnieks ir viena un ta pati persona

Realservitlts ir tada tiesiba uz svesu lietu, ar kuru TpaSuma tiesiba uz to ir
lietoSanas zinad aprobezota kadam noteiktam zemes gabalam par labu.
Katra realservitita pastavésanai vajadzigi divi nekustamiTpasumi, no kuriem
viens apgritinats otram par labu. Pirmais ir saistitais jeb kalpojosais, otrais -
tiesigais jeb valdo$ais. KalpojoSajam nekustamajam TpaSumam ir jadod
labums valdoSajam ne tikai nejausi vai uz kadu laiku, bet ar savam
pastavigam TpaSibam. Lidz ar to divi Tdzas esoSu Tpasumu Tpasnieki var
vienoties par servitita nodibinaSanu vai arm gadijuma, ja nav iesp&ams
panakt vienosSanos, persona var celt prasibu tiesa par servitita
nodibinaSanu. Tacu, ja vienam Tpasniekam pieder divi Tdzas esosi pasumi,
no kuriem viena pilnvértigai lietoSanai nepiecieSama piekluve otram vai
iespgja lietot otra TpaSuma dalas, tad pirms ipasuma pardosanas tam var bt
tiesiska interese juridiski atrisinat jautajumu par otra TpaSuma izmantoSanas
tiesibam. Potencialu stridu riska par servitita tiestbam neesamiba var
palielinat lpasuma pardos$anas cenu un pieprasijumu péc Sada Tpasuma.
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“Divu blakus esosu
nekustamu ipasumu
ipasnieks nevar nodibinat
realservitutu uz vienu no
Siem TpasSumiem par labu
otram TpaSumam
atbilstoSi speka esoSajam
tiesibu normam.”

“Vispariga atsauksanas uz
IpasSuma apsaimniekoSanu
un vélmi nodrosinat ekas
nomniekiem iespeju noklut
pagalma [..] attiecinama uz
servituta izlietotaja
subjektivajam interesém,
nevis objektivu
nepiecieSamibu, kas
savukart ir priekSnoteikums
servituta nodibinasanai
tiesas cela.”



Augstaka tiesa? ir analiz&jusi jautdjumu par personas tiesibam nodibinat
servitltu, ja gan valdosais, gan kalpojoSais TpaSums pieder vienai un tai
pasai personai. Minétaja gadijuma persona Vvélgjusies sadalit nekustamo
TpaSumu vairakas zemes vienibas, tacu, ka blakus stdzibas iesniedzégjs to
pamatojis, priekSnoteikums tam atbilstoSi spéka esoSajam regul&jumam
esot piekluves nodrosinasana vél pirms Tpasuma sadaliSanas, ierakstot
zemesgramata servitdtu.

Augstaka tiesa atzina, ka, ievérojot tiesibu doktrinas atzinas, péc savas
juridiskas dabas servitlits ir svesSas lietas lietoSanas tiesiba, kas veidojas
starp divu nekustamu lietu Tpasniekiem, ja STis lietas nepieder vienam un tam
pasam personam, no kuram viens apgritinats otram par labu. Servitlts
nevar tikt nodibinats uz servitlta izlietotaja pasa lietu, jo jebkura tiesiba,
kuru iesp&jams pieskirt ar servitltu, tapat ietilpst vina TpaSuma tiesibas
sastava. Tadgjadi, pieméram, divu blakus esoSu nekustamu TpasSumu
Tpasnieks nevar nodibinat realservitiGtu uz vienu no Siem Tpasumiem par
labu otram TpaSumam atbilstoSi spéka esosajam tiesibu normam.

levérojot Augstakas tiesas atzinas, secinams, ka nav iespg&jama servitlita
nodibinaSana, kamér gan kalpojoSais, gan valdosSais TpaSums pieder vienai
un tai paSai personai. Tacu TpaSuma atsavinaSanas gadijuma tas neliedz
pusém vienoties par kartibu, kada servituts tiks nodibinats un nostiprinats
zemesgramata par labu valdo$ajam Tpasumam, piem&ram, nosakot pirkuma
maksas veikSanas terminu pilniba vai dal&ji atkarigu no servitiita
nostiprindSanas zemesgramata (condition precedent). Papildus ir iesp&jams
atsavinasanas [liguma ietvert dazadus tiesiskas aizsardzibas Ndzekl|us
atbilstoSi pusSu tiesiskajam interesém vai pat vienoties par servitlta
nenodibinaSanu vienoSanas cela starp ieguvéju un atsavinataju noteikta
laika péc Tpasuma atsavinaSanas ka atsavinasanas darjjuma atceloSu
nosacijumu, ka arm citos veidos nodroSinat pusSu tiesisko interesu
aizsardzibu, neskatoties uz minétajiem ierobezojumiem.

Ne vienmér personai, atprasot lietu, ir pienakums pieradit
priekSgajeja 1pasuma tiesibas uz to

Viens no veidiem, ka lieta maina savu Tpasnieku, ir TpaSuma iegisSana ar
nodoSanu. Visparigi $ada gadijuma nepiecieSams nodoSanas tiesiskais
pamats (iusta causa traditionis), kas civiltiesiskaja apgroziba visbiezak ir
tiesisks darjums, kas vérsts uz Tpasuma atsavinasSanu, ka arT Tpasuma
nodoSana (traditio). Atsavinat lietu nodosanas cela var tikai persona, kurai ir
tiesibas atsavinat nododamo lietu. Svariga Saja sakara ir Civillikuma
pamatos atrodama un Civillikuma 987.panta ietverta atzina, ka persona
nodosanas celd neiegust vairak tiesibu uz lietu, ka bijusas lietas nodevéjam
(nemo plus iuris ad alium transferre potest quam ipse habet). Gadijuma, ja
persona, pie kuras atrodas Tpasnieka lieta, neizdod Tpasniekam ta lietu, tad
Tpasnieks ir tiesigs versties pret So personu, lUdzot atzit ta Tpasuma tiesibas
un pieskirt valdijumu. Viens no $adas prasibas pamata elementiem ir
TpaSuma tiesibas uz lietu esamiba, kas prasitgjam japierada.

Saistiba ar minéto Augstaka tiesa® vértgjusi pienakumu pieradit Tpasuma
tiestbu pareju ka pamatu lietas atgliSanai no personas, pie kuras attieciga
kustama manta (fototehnika LVL 10’000 vértiba) atradusies.

2 Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2016.gada 10.maija lémums lieta
Nr.SKC-1728/2016.

3 Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2016.gada 28.aprila spriedums lieta
Nr.SKC-56/2016.
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“Augstakas tiesas
Civillietu departamenta
lemuma minétais neliedz
pusém vienoties par
kartibu, kada servituts tiks
nodibinats un nostiprinats
zemesgramata par labu
valdosajam Tpasumam
nakotne, ka art ietvert
dazadus tiesiskas
aizsardzibas lidzeklus
atbilstosi pusu tiesiskajam
interesem atsavinasanas
lguma.”



Augstaka tiesa nosprieda atcelt Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas
kol&gijas spriedumu un nodot lietu jaunai izskafi$anai. Augstaka tiesa par
nepamatotu atzina prasibas noraidisanu, kas pamatota ar argumentu, ka
prasitdja Tpasuma tiesibu uz stridus kustamo mantu pieradisanai
nepiecieSams pieradrtt arT bijuso Tpasnieku tiesibas atsavinat stridus mantu.

Tpasnieks.

Tacu, neskatoties uz minéto, Augstaka tiesa atzina, ka noteikumu par
pamata attiecinat uz visiem gadijumiem, kad Tpasuma tiesibu papildus
tiesiskam darjumam likums prasa lietas nodosanu. Pievienojoties doktrinas
un judikatlras atzinam, noradits, ka Civillikuma 1060.panta noteikumi
interpretéjami tadejadi, ka vindikacijai par pietieckamu atzistama pé&dgja
atsavinaSanas tiesiska pamata un nodoSanas pieradiSana. Augstaka tiesa
arm noradijusi, ka atbilstoSi Civillikuma 1061.pantam atbildétajs TpaSuma
prasibu var noraidtt, ja pierada, ka TpaSuma tiesiba uz lietu pieder vinam vai
ka vin$ drikst to valdit, pamatojoties uz kadu lietu tiesibu vai arT kadu
personisku tiesibu, kas prasitajam jaatzist. Konkrétaja lieta atbildétajs savas
tiesibas uz aiztureto lietu nebija pieteicis, ka art nav noradijis uz aizturejuma
tiesibu pamatu vai kadas citas personas tiesibam uz stridus mantu.

No minéta Augstakas tiesas sprieduma izrietoSie secingjumi skar prasibas
pamata saturu TpaSuma prasibas gadijuma, tadgjadi arm precizgjot prasitaja
pieradisanas pienakuma saturu [dzigas lietas, tacu jauzsver, ka tie
neizslédz citu personu, kuras uzskata, ka tam ir prioritaras tiesibas pret
prasitaju dzigas lietas, tiesibas iestaties lieta treSo personu ar patstavigiem
prasijumiem statusa, iesniedzot prasibas pieteikumu.

Dzivojamo maju parvaldnieks var but atbildigs par zemes
nomas maksas samaksu

K& zinams, daudzviet Riga konstatéjama situacija, kad daudzdzivoklu maja
atrodas uz zemes, kura pieder personai, kas nav dzivoklu Tpasnieks, un
sakara ar minéto ir noslégts zemes nomas ligums vai veidojas piespiedu
nomas tiesiskas attiecibas. Ja vienoSanas starp zemes TpasSnieku un
dzivokl|u TpasSniekiem nepastav, zemes Tpasnieks var prasit tiesa konstatéet
faktiskas nomas tiesiskas attiecibas, piedzit nomas maksu, ka arT prasit
nodibinat nomas tiesiskas attiecibas tiesas cela.

ArT Augstakas tiesas jaunakaja praksé* vértéts daudzdzivoklu dzivojamas
majas parvaldnieka jeb apsaimniekotgja saistibu saturs tiesiskajas
attiecibas ar zemes Tpasnieku un daudzdzivoklu maju dzivok|u pasniekiem
nomas liguma noslégsanas un nomas maksas parada piedzinas konteksta.

4 Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2016.gada 20.aprila spriedums lieta
Nr.SKC-5/2016.
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“Noteikumu par
priekSgajeja 1pasuma
tiesibu pieradiSanas

obligatu nepiecieSamibu
nav pamata attiecinat uz
visiem gadijumiem, kad
Ipasuma tiesibu papildus
tiesiskam darjjumam
likums prasa lietas
nodosanu.”

“Civillikuma 1060.panta
noteikumi interpretéjami
tadejadi, ka vindikacijai
par pietiekamu atzistama
pedeja atsavinasanas
tiesiska pamata un
nodosanas pieradiSana.”



Zemes Tpasnieks minétaja lieta bija célis prasibu pret daudzdzivoklu
dzZivojamas majas parvaldnieku, kur§ daudzdzZivoklu majas dzivoklu
Tpasnieku kopibas parvaldiSanas uzdevuma noslédza ar zemes Tpasniekiem
Mgumu par daudzdzivoklu dzivojamas majas uzturéSanai un
apsaimniekoSanai nepiecieS§ama zemes gabala iznomasanu. P&c liguma
termina beigdm jauns ligums nav ticis noslégts, tadel prasiba celta par
nomas maksas piedzinu cita starpa par periodu péc llguma termina
beigam - 6% apmé&ra no zemes kadastralas vértibas gada.

Augstaka tiesa atzina, ka, lai arT jautajuma par zemes nomu primari tiesiskas
attiecibas pastav starp zemes TpasSnieku un dzivoklu Tpasniekiem, tacu
DZivojamo maju parvaldisanas likuma noteikumi pielauj dzivoklu
ipasniekiem uz dzivoklu Tpasnieku kopibas Iémuma pamata pilnvarot
parvaldnieku, kura ficiba ir saistosa ikvienam dzivokla Tpasniekam.®

Atbilstosi Civillikuma 1515.panta ietvertajiem noteikumiem visparigi riciba
citas personas laba un varda uzskatama par atklato vietniecibu, kura saista
tieSi pasu atvietojamo. Tacu, ka noradijusi Augstaka tiesa, saskana ar
DzZivojamo maju parvaldiSanas likuma 1l.panta otras dalas 7.punktu
parvaldniekam ir tiestbas nomas llgumu slégt sava varda (ipasnieka vieta,
interesés un uz vina rékina). Tadgjadi, pastavot stridam par nomas
tiesiskajam attiecibam, prasiba var tikt vérsta pret parvaldnieku ka pasu
nomnieku. Vienlaikus Augstaka tiesa noradijusi, ka tas neizsledz iespé&ju
zemes TpasSniekam par zemes nomas tiesisko attiecibu nodibinasanu un ar
nomas tiesiskajam attiecibam saistitam prasibam vérsties pret dzivoklu
Tpasniekiem.

AtbilstoSi Augstakas tiesas secinajumiem prasibu par nomas tiesisko
attiecibu nodibinaSanu zemes TpaSnieks var celt arm pret parvaldnieku,
kuram delegéts uzdevums dzivoklu Tpasnieku vietd slégt nomas figumu.
Parvaldniekam, kur$ veicis izdevumus, izpildot Sadas saistibas, var rasties
regresa tiesibas pret TpaSniekiem, kuri nav nodroSinajusi finans&jumu
parvaldes uzdevuma izpildei, tada veida negrozot atbildibas principu, ka
atbilstosi Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 10.panta treSajai dalai,
parvaldiSanas izdevumus sedz Tpasnieks.

Lai armt no minéta var izdarit secingjumu par alternativu prasibu juridisko
konstrukciju pastavésanu, tacu Skietami vienkarSakais prasibas cel3anas
veids, vérSoties pret parvaldnieku, var ietvert dazadus juridiskus riskus, kas
saistiti ar ta pilnvarojuma apméru, spéka esamibu, ka arl treSas personas
iespé&jam parliecinaties par to, dzivok|u Ipasnieku kopibas |Emumu atbilstibu
likumam u.c.

5 Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 10.panta piekta dala.
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“Pastavot stridam par
nomas tiesiskajam
attiecibam, prasiba var
tikt versta pret
parvaldnieku ka pasu
nomnieku.”

“Parvaldniekam ir regresa

prasijuma tiesibas pret
Ipasniekiem, kuri nav
nodrosinajusi
finans€jumu parvaldes
uzdevuma izpildei.”



Jaunaka tiesvedibu pieredze

VILGERTS biroja advokate un partnere Ineta Krodere (Latvija) 2016.gada 16.marta
parstavéja klientu Microsoft Corporation (ASV) Eiropas Savienibas tiesas prejudiciala
nolémuma procesa, kuru ierosingja Rigas apgabaltiesa.

Augstakas tiesas Civillietu departaments 2015.gada 28.oktobrT noraidija AS “flyLAL-
Lithuanian Airlines” pieteikumu par Lietuvas tiesas prasibas nodrosingjuma Iémuma 58
miljonu eiro apméra atzZisanu un izpildisanu pret AS “Air Baltic Corporation” un
VAS “Starptautiska lidosta “Riga””, noradot, ka atziSanas sekas bdtu pretruna ar
Latvijas Republikas sabiedrisko kartibu (order public) un apdraudé&tu Latvijas
Republikas nacionalo droSibu. VILGERTS advokati parstavéja AS “Air Baltic
Corporation”.

Zverinatu advokatu birojs VILGERTS

M&s esam viens no vado3ajiem regionalajiem advokatu birojiem. Masu biroji ir Latvijg,
Igaunijg, Lietuva un Baltkrievija. M&s palidzam viet&jiem un starptautiskiem klientiem
vienkarsas un |oti sarezditas lietas. Klientu lietas uztveram personigi un piedavajam
efektivus risindjumus mérka sasniegsanai.

M&s esam vairak ka 30 juristi ar spécigu akadémisko izghtibu un izpratni par
komercdarbibu. VILGERTS birojs Riga, Latvija, kas izveidots 2008.gada, ir musu
advokatu biroja aizsakSanas vieta. MUsu birojs Latvija ienem vadosu lomu lielakaja dala
biznesa tiesibu nozaru.

Tiesvedibu un stridu risinaSanas prakses grupa
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Lasma Freiberga Janis Kubilis
+37129 744 945 +37126 349 255
lasma.freiberga@vilgerts.com janis.kubilis@vilgerts.com

Aivars LoSmanis Janis Sarans
+37129 613 453 +37128 682 043
aivars.losmanis@vilgerts.com janis.sarans@vilgerts.com

Kontaktinformacija

Latvija: Elizabetes iela 33-8, LV-1010, Riga latvia@vilgerts.com
Lietuva: Ukmerges 322, LT-01402, Vilna lithuania@vilgerts.com
lgaunija: Tonismagi 3A, 10119, Tallina estonia@vilgerts.com
Baltkrievija: Timiryazeva 72, 220035, Minska belarus@vilgerts.com
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